Uchwala Nr XCIIL/2075/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 27 lutego 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022
po polnocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r,, poz. 40, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 325/1/2022 po péinocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 52,68 ha, potozony na osiedlu Zaleze,
pomigdzy doling Wistoka, ul. Cieptowniczg i ul. Rzecha, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgeznik nr 1 — czgd¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:2000, stanowiaca
integralng czg$¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalaeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalgeznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dia planu miejscowego, zapisane w formie
clektronicznej, obejmujace: lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci
wektorowej w obowigzujacym paristwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o planie miejscowym, czgs¢ graficzng planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjg w obowigzujgcym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 3. 1. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami:
1) IK-IO - teren kanalizacji lub gospodarowania odpadami, o powierzchni okoto 50,89 ha;
2)  ZP —tereny zieleni urzadzonej, o f3cznej powierzchni okoto 0,53 ha;
3) KDG - teren drogi gtéwnej, o powierzchni okoto 0,80 ha;
4)  KDD - teren drogi dojazdowej, 0 powierzchni okoto 0,17 ha;
5) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o powierzchni okoto 0,29 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg
scisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czg$¢ terenu, oznaczona symbolem w nawiasie, na
ktérej obowigzujg szczeg6lne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia.
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4. Linie podzialu wewngtrznego sg $cisle okre$lone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
w czeSci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczeg6towe stanowia inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dziatce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spehiajgce funkcje uzytkowe budynkéw takie jak: wiaty, otwarte
garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, poza ktdrg zakazuje sig lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz:

a) dotyczy wszystkich nadziemnych czgdci obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, w tym: okapow,
gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejéciem, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp,
pochylni itp.,

b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegétowych;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, w ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub
zewngtrznej krawedzi zewngtrznych podpdr konstrukcyjnych, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy podziemnej czgsci obiektow, o ktérych mowa w pkt 1,
b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegélowych;

4) mpzp nr 136/7/2006 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 136/7/2006 dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zaleze w Rzeszowie, uchwalony uchwaly
nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 22,
poz. 518);

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgsci graficznej planu miejscowego;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie miejscowym
przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly.

§ 5. Czgs¢ obszaru objetego planem miejscowym jest potozona w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 425 ,,Dgbica-Stalowa Wola-Rzeszéw”, co zostalo uwidocznione w czeéci graficznej planu
miejscowego.

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzeszéw—Jasionka (EPRZ) oraz dla Lotniska Rzeszéw (EPRD),
uwidocznionych w czgsci graficznej planu miejscowego, w granicach ktérych zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, o wysokosci wickszej
niz maksymalne wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

2)  budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia sie takze
umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog réwniez ich
skrajnie.

3. Obszar objety planem miejscowym znajduje sig w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).
§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sa
zZwigzane z przeznaczeniem terenu;
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ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwiazane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym:

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od
istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza sig przebudowg (w tym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych), zmiane
trasy lub lokalizacji obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o §rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm:;

rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o §rednicach nie mniejszych 160 mm;
rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 40 mm;
rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o §rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe SN/nN;

w strefie oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
dotyczacych dopuszczalnych odleglosci, pozioméw pél elektromagnetycznych w §rodowisku;

dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji fadowania pojazdéw elektrycznych oraz infrastruktury z nig
zZwigzanej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
w szczegolnosei:

a) instalacji fotowoltaicznych,

b) kolektoréw stonecznych,

c) pomp ciepfa,

d) magazynéw energii,

e) instalacji na biomase.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych — z miejskiej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wodg do celéw technologicznych — z miejskiej sieci wodociagowej lub ze zbiornika
retencyjnego;

zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej, o érednicy nie
mniejszej niz 125 mmy;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:

odprowadzenie $ciekéw przemystowych — do szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw,
ktérych zawartos¢ jest wywozona do oczyszezalni Sciek6éw lub do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
po ich oczyszczeniu;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji i parkingéw — po podczyszczeniu, bezposrednio
do rzeki Wistok lub poprzez miejsky sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz
stosowania urzadzen opozniajacych odptyw,

b) wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw lub przekry¢ budowli — retencja w miejscu
wystgpowania, z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowei;



7)  zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego ciénienia;
8)  zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrédet energii lub energii elektryczne;j;

9)  zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznej,

b) zurzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Gospodarowanie odpadami:
1) gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w mieécie;
2)  gospodarowanie odpadami pochodzacymi z prowadzonej dzialalno§ci gospodarczej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
§ 9. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ przebieg drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, powiazane;:
a) z ul. Cieptownicza,
b) zjezdnig dodatkowq ul. Rzecha, zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG:
2)  ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej (oznaczonej symbolem 1KR);

3)  ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dojécia i dojazdy, wyznaczane w zaleznoscei od
potrzeb.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem migjscowym — z wykorzystaniem zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego:

1) ul. Rzecha;
2)  ul Cieptowniczej;
3)  drogi dojazdowej (oznaczonej symbolem KDD.1 na rysunku mpzp nr 136/7/2006).
§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego, obszar objety planem miejscowym pozostawia
sig w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami

o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjy zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu
miejscowego.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentows stanowigceg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 12.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren kanalizacji lub gospodarowania odpadami 11K-10.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1: teren produkcji energii,
z wykluczeniem terenu elektrowni wiatrowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego , przy czym dopuszcza
si¢ cofnigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi zewnetrznych
podpér konstrukeyjnych na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2,5 m, réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy;
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nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgScig graficzng planu miejscowego, przy czym
zabudowg 0 wysoko$ci wigkszej niz 20 m nalezy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 80 m od
linii rozgraniczajgcych terenu 11K-10;

intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,5;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 40,0 m;

gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 1:

a) budynki administracyjne, biurowe lub socjalne — o nie wigcej niz 5 kondygnacjach nadziemnych,
przy czym dopuszcza sig¢ mozliwos¢ przeznaczenia najnizszej kondygnacji na miejsca do
parkowania lub garaze,

b) pozostate obiekty — o nie wigcej niz 3 kondygnacjach nadziemnych;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli innych niz te, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, niezbednych
dla realizacji ustalonego przeznaczenia w szczegdlnosci: zbiornikéw, wolnostojacych instalacji
przemystowych i urzadzen technicznych, o gabarytach wynikajacych z wymagan technologicznych;

lokalizacja dojs¢ i dojazdéw — w ukladzie prostopadiym lub réwnolegtym do ul. Rzecha lub
ul. Cieplowniczej, z tolerancjg + 5°;

w granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1, wydziela sig liniami podziatu wewnetrznego czesé terenu
oznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem w nawiasie [zpw], do zagospodarowania
pod zielen urzadzong wysoka;

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie, o ktérym mowa
i

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha;
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50,0 m;

polozenie granic dzialek budowlanych — prostopadle do pasa drogowego ul. Cieptowniczej lub pasa
drogowego ul. Rzecha lub dojé¢ i dojazddw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8, z tolerancija + 5°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod dojécia i dojazdy, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 8;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wielkosci
dostosowanej do potrzeb,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
dostepno$¢ komunikacyjna:
a) zul. Cieptowniczej, bezposrednio lub poprzez dojscia i dojazdy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8,
b) z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD bezposrednio lub poprzez:
— dojscia 1 dojazdy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8,

— dodatkowa jezdni¢ ul. Rzecha, zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDG,

— dodatkowg jezdnig ul. Rzecha, zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDG oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR,

¢) z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem
KDD.1, graniczacej od strony péinocnej z obszarem objetym planem miejscowym, bezposrednio
lub poprzez dojscia i dojazdy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8;

miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach;
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ilos¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg — nie mniejsza niz 3 miejsca na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

§ 13.1. Przeznaczenie i symbole terendw: tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

rodzaj zieleni — zielen urzadzona o funkeji izolacyjnej;

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 14.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi gtéwnej 1KDG.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust, 1:

teren nalezy zagospodarowac jako czeé¢ ul. Rzecha, w szczeg6lnoéci jezdnie dodatkows tej ulicy,
o szerokosci nic mniejszej niz 6 m;

dopuszcza sig lokalizacje drog dla pieszych i rowerow;

dopuszcza si¢ miejsca do parkowania lokalizowane przy jezdni dodatkowe;;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przydroznej;

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 15.1. Przeznaczenie i symbol terenu: teren drogi dojazdowej 1KDD.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1;

szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;

wiaczenie do ul. Cieplowniczej;

polgczenie z jezdnig dodatkows ul. Rzecha, znajdujaca si¢ w granicach terenu, oznaczonego
symbolem 1 KDG;

dopuszceza sig drogi dla pieszych i migjsca do parkowania lokalizowane przy jezdni;

dopuszcza si¢ konmstrukcje shuzgce nadziemnemu bezkolizyjnemu przeprowadzeniu sieci
infrastruktury technicznej;

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okre§lonymi
w §7 ust.1 ninigjszej uchwaty.

§ 16.1. Przeznaczenie 1 symbol terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

plac do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 20,0 m x 20,0 m;

pofgczenie z jezdnia dodatkows ul. Rzecha, znajdujaca si¢ w granicach terenu, oznaczonego
symbolem 1KDG;

dopuszcza si¢ drogg dla pieszych;
lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w §7 ust.1 niniejszej uchwaty.
Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 17. 1. Traci moc uchwata nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 dla terendw



przemystowych w dzielnicy Zaleze w Rzeszowie, ogloszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 22, poz. 518, z dnia 3 marca 2011 r., w czeci objetej niniejsza uchwata.

2. W uchwale Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 dla terendéw przemystowych
w dzielnicy Zalgze w Rzeszowie wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

w § 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 108,32 ha, polozony w poéiocno-wschodniej czescei
miasta, ograniczony:,, ;

w§ 3:

a) wust. 1:

— skreéla sig pkt 2,

— skresla sig pkt 3,

— pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, o tacznej powierzchni
okoto 20,1 ha, pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa;”,

— pkt 14 otrzymuje brzmienie:

»14) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o lacznej powierzchni
okoto 1,7 ha, pod drogi publiczne dojazdowe;”,

— pkt 16 otrzymuje brzmienie:

,»,16) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I, o tacznej powierzchni
okoto 0,3 ha, pod tereny infrastruktury technicznej;”;

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

“ust. 2 Ilekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 oraz od pkt 4
do pkt 16, nalezy przez to rozumie¢ symbole zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku
planu), ktoére odpowiadajg terenom o okre$lonym w uchwale przeznaczeniu.”;

w § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Dostepnoé¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD poprzez dodatkowa jezdnie ul. Rzecha,
zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG oraz teren komunikacji drogowej
wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR, ustalone w mpzp nr 325/1/2022 po péinocno-zachodniej
stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, uchwalonego Uchwata Nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024r.;”;

uchylasig § 10, § 11, § 12, § 13, § 33, § 381 § 39.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XCII1/2075/2024
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 325/1/2022 po potnocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkoéw

pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022
po péinocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LVIII/1217/2022 z dnia
25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 325/1/2022 po poélnocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie.
Przystgpienie obejmowato obszar o powierzchni okoto 53 ha.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 325/1/2022 po poétnocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie, zostal opracowany ze
wzgledu na potrzebe poszerzenia rezerwy terendw pod gospodarke wodno-$ciekows i gospodarowania
odpadami, zwigzang z zamierzeniami inwestycyjnymi spotek miejskich, polegajacymi na rozbudowie
funkcjonujgcych na tym obszarze oczyszczalni $ciekow oraz sortowni odpadow, a takze budowie
nowych obiektow, w szczegdlnosci budowie nowej sortowni odpadéow wraz z parkiem
technologicznym oraz urzgdzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrédet energii. Tereny
wskazane pod infrastrukturg techniczng w dotychczas obowigzujacym mpzp nr 136/7/2006 terenow
przemystowych na osiedlu Zateze, przyjetym uchwatag Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 stycznia 2011 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 22,
poz. 518, okazaly si¢ niewystarczajace.

Projekt planu miejscowego ustala nastgpujace przeznaczenia: teren kanalizacji lub gospodarowania
odpadami (IK-IO), tereny zieleni urzgdzonej (ZP), teren drogi gtéwnej (KDG), teren drogi dojazdowej
(KDD) oraz teren komunikacji drogowej wewngetrznej (KR).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094, z p6zn. zm.).

Do projektu planu miejscowego, w terminie okreslonym w ustawie, nie wptyngty uwagi.

Plan miejscowy rodzi skutki finansowe zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego.

Szczegbtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu planu miejscowego.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022 po pdinocno-zachodniej stronie
ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa,
w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 325/1/2022 po potnocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow

wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11i 12

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawno$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 17 lutego 2022 r., zawiadomil o podjeciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr LVIII/1217/2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022 po pdinocno-
zachodniej ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,, NOWINY”
oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin (do dnia 11 marca 2022 r.) i zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.
Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wptynety wnioski ztozone w wyznaczonym
terminie, o ktoérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whioski od instytucji i organdéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaly przeanalizowane
1 wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt planu obejmuje powierzchni¢ okoto 52,68 ha. Obecnie na obszarze tym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 terenow przemystowych na osiedlu
Zaleze, przyjety uchwala Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 22, poz. 518. Przeznacza on tereny pod:
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg ustugowa (K/O/P/U.1 oraz K/O/P/U.2), obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg ustugowa (P/U.1), obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami (K/O) oraz infrastrukture techniczng (I.1 oraz
1.2).

Projekt mpzp nr 325/1/2022 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebe poszerzenia rezerwy
terenu pod rozbudowg istniejagcych na obszarze inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej kanalizacji (oczyszczalnia $ciekow) oraz gospodarowania odpadami (PSZOK, sortownia
odpadow).

Projekt planu zostat opracowany przez zespo6t pracownikdéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
W opracowaniu projektu.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022 po poédtnocno-
zachodniej ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, zostat sporzgdzony wraz z prognozg oddziatywania ustalen
projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 27 pazdziernika 2022 r., gdzie uzyskat pozytywna opini¢, pod warunkiem
wprowadzenia niewielkich korekt w ustaleniach.

W styczniu 1 w lutym 2023 r. projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostat
wystany do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie (pismo znak: WO0S.410.4.11.2023.AP.4 z dnia 22 lutego
2023 r.). Wprowadzono korekty do projektu planu i wystano ponownie do zaopiniowania. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowat skorygowany projekt bez uwag
(pismo znak: WOOS.410.4.11.2023.AP.8 z dnia 17 marca 2023 r.). W dniu 20 marca 2023 r. pismem
znak: ND 070/7/2023 z dnia 20 marca 2023 r. Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej —
Rzeszow Sp. z o0.0. wniosto o korekte rozwigzan komunikacyjnych. W zwiazku z tym w projekcie
zmieniono przebieg drogi wewngtrznej 1KR (wzdluz granicy terenu zbiornika elektrocieptowni)
1 wlaczono jg do dodatkowej jezdni ul. Rzecha. Nastgpnie zmieniony projekt planu zostat przestany do
uzgodnienia do Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie w lipcu 2023 r. Pismem znak:
TD.411.325.2.2023.GB z dnia 4 wrze$nia 2023 r. Miejski Zarzad Drog uzgodnit bez uwag projekt planu.
Etap uzgadniania iopiniowania planu miejscowego zostal zakonczony przed nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.).

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
20 listopada 2023 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okreslono zasady sktadania uwag.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu od dnia 28 listopada 2023 r. do dnia 18 grudnia 2023 r. W dniu 13 grudnia 2023 r. zaplanowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. Dyskusja nie odbyta si¢ z powodu
nieobecnosci zainteresowanych. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 5 stycznia 2024 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., nie

wplynety uwagi.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne 1 prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Priorytetem projektu byto ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, w zwigzku z nowymi potrzebami wystepujacymi na obszarze objgtym projektem
planu. Zwigzane sg one z zamierzeniami inwestycyjnymi spétek miejskich, polegajacych na rozbudowie
funkcjonujgcych na tym obszarze oczyszczalni §ciekow oraz sortowni odpadow, a takze budowie
nowych obiektow, w szczegdlnosci nowej sortowni odpadow, w polnocnej czg$ci obszaru,
w nowoczesnej technologii z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii.



= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym
sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okreSla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgl¢dniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Uchwaltg o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat objety obszar o powierzchni okoto
52,68 ha, potozony przy ul. Cieptowniczej na osiedlu Zalgze. Obszar objety projektem planu od strony
zachodniej graniczy z nadrzecznymi terenami zieleni doliny Wistoka, natomiast od potudnia i wschodu
drogami komunikacji miejskiej o znaczeniu ogélnomiejskim (ul. Rzecha i ul. Cieptowniczg).

Na obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 136/7/2006 dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zateze w Rzeszowie, przyjety uchwals
Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 22, poz. 518. Zgodnie z obowiazujagcym planem obszar objety
opracowaniem projektu planu, przeznaczony jest pod: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg
ushugowa (K/O/P/U.1 oraz K/O/P/U.2), obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ushlugowa (P/U.1), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania
odpadami (K/O), infrastrukture techniczng (I.1 oraz I.2) oraz droge publiczng dojazdowg (KDD.2).

Z wnioskiem o zmiang¢ planu do Prezydenta Miasta Rzeszowa zwrdcity si¢ miejskie spotki
komunalne MPWiK i MPGK. Wniosek dotyczyt:

— powigkszenia terendow przeznaczonych pod infrastrukture techniczng — ushug
komunalnych w zakresie gospodarowania odpadami oraz gospodarki wodno-§cickowej kosztem
pozostatych terenéw wyznaczonych w obowigzujacym planie,

— korekt w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw na tym obszarze w dostosowaniu do
potrzeb uzytkownikdéw terendw, istniejgcego stanu zagospodarowania oraz struktury wiasnoSci
gruntow.

W momencie przystapienia do opracowania projektu planu na przedmiotowym obszarze
obowiazywalo Studium UiK ZP Miasta Rzeszowa przyjete uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6ézn. zm., w ktorym jako kierunek zagospodarowania wskazano:
tereny specjalne, infrastruktury wodno-sanitarnej i elektroenergetycznej, przemyst, ustugi produkcyjne,
usthugi komunalne oraz ustugi ponadlokalne. W dniu 26 wrzesnia 2023 r. zostata uchwalona nowa edycja
Studium UiK ZP Miasta Rzeszowa ktdra wskazuje przedmiotowy obszar jako obszar infrastruktury
technicznej.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 325/1/2022 po potnocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie, jest w potudniowej czesci
zainwestowany. Znajdujg si¢ tu przede wszystkim budowle i urzadzenia zwiagzane z funkcjonowaniem
terenow infrastruktury technicznej oraz betoniarni tj. zbiorniki, osadniki, magazyny, wiaty, silosy, a takze



towarzyszace tym funkcjom, budynki administracyjno-biurowe. Grunty nalezace do spotek miejskich
oraz Gminy Miasto Rzeszow.

Przy potudniowej granicy w obszarze projektu planu przebiega fragment ul. Rzecha. Jest
to dodatkowa jezdnia oraz row odwadniajacy droge wraz z zielenig przydroznag. Droga stanowi wlasnos¢
Wojewodztwa Podkarpackiego w trwalym zarzadzie MZD.

Ponadto przez obszar objety projektem planu przebiega droga wewngtrzna od
ul. Cieptowniczej do zbiornika wodnego elektrocieptowni oraz do stopnia wodnego na rzece Wistok.

Potnocng czgs¢ obszaru stanowig grunty rolne. Pod wzgledem wiasno$ci oraz podzialu
ewidencyjnego struktura jest bardzo przemieszana i rozdrobniona. Jest to pozostatos¢ tzw. uktadow
fanowych. Spora cze$¢ stanowig grunty nalezace do Gminy Miasta Rzeszowa, w tym m.in. grunty na
przebiegu historycznej drogi. Pozostale grunty sg wlasno$cia osob fizycznych i wlasno$cig podmiotoéw
gospodarczych, zajmujacych si¢ m.in. gospodarowaniem odpadami i produkcjg betonu.

Projekt planu utrzymuje dotychczasowe sposdb przeznaczenie na dziatkach
zainwestowanych pod oczyszczalni¢ Sciekow oraz istniejgca sortowni¢ odpadow, a jednocze$nie
poszerza rezerwy terenowe pod ich dalsza rozbudowe i budowg nowych obiektow zwigzanych
z gospodarka wodno-$cickowag oraz gospodarka odpadami w miejsce terenéw dotychczas
przeznaczonych w planie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa. W ten
sposob powstaje teren o powierzchni okoto 50,89 ha przeznaczony pod infrastrukture techniczng
kanalizacji lub gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 1IK-IO. Jako przeznaczenie
uzupetniajgce wyznacza si¢ produkcj¢ energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozbudowa i budowa nowych obiektow zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa
oraz gospodarka odpadami stanowiag strategiczne przedsigwzigcia dla miasta oraz aglomeracji
w zakresie zaspokojenia potrzeb zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowg oraz gospodarkg odpadami.

Do oczyszczalni Sciekdw odprowadzane sa Scieki socjalno-bytowe oraz przemystowe
z zaktadow przemystowych, ustugowych, sktadow i magazynow z terenu catego miasta Rzeszowa oraz
z czg$ci terendw miejscowosci sgsiednich: Tyczyna, Krasnego, Trzebowniska oraz Boguchwaty.
Oczyszczalnia spelnia standardy odprowadzanych S$ciekéw dla aglomeracji > 100 000 RLM
(rownowazna liczba mieszkancow). Jest etapowo rozbudowywana 1 modernizowana oraz
przygotowywana na zwigkszony doptyw $ciekow.

Do zakladu gospodarki odpadami komunalnymi odprowadzane sg odpady komunalne
z terendw osiedli mieszkaniowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaktadow i instytucji
z terenu miasta oraz z terenow gmin przylegtych. W zakladzie znajduje si¢ PSZOK, a takze sortownia
odpadéw z instalacja mechanicznego przetwarzania odpadow komunalnych (majaca na celu
przygotowanie odpadoéw do dalszych proceséw w tym: recyklingu, odzysku energii czy sktadowania)
oraz pryzmowa kompostownig odpaddéw zielonych, ktérej produktem ubocznym jest kompost
wykorzystywany jako nawdz. Planowana jest modernizacja i rozbudowa zakltadu o nowe obiekty
i instalacje m.in. instalacj¢ biologicznego przetwarzania selektywnie zebranych bioodpadéw w postaci
zamknietych bioreaktoréw, oraz modernizacje istniejgcej sortowni. Ponadto w poéinocnej czgéci obszaru
objetego planem planowana jest budowa nowej sortowni odpaddéw wraz z parkiem technologicznym
oraz urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Wszystkie przedsiewzigcia
maja na celu osiggnigcie przez Gmine Miasto Rzeszo6w wymaganych poziomow odzysku i recyklingu
oraz ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji, przekazywanych do
sktadowania.

Obszar objety projektem planu stanowi czg¢§¢ wigkszego zespotu ushug technicznych,
w ramach ktérego, oprocz ww. oczyszczalni §ciekow oraz terenéw gospodarowania odpadami
funkcjonuje elektrocieptownia miejska oraz spalarnia $mieci. Obszar znajduje si¢ W znacznym



oddaleniu od terenéw zabudowy mieszkaniowej. Posiada bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjng
zapewniong z publicznych drog: gtoéwnej — ul. Rzecha oraz zbiorczej — ul. Cieptownicze;.

Lokalizacja  przedsiewzig¢  zwigzanych z  gospodarka  wodno-$ciekowa
i gospodarowania odpadami w obszarze projektu planu jest uzasadniona ze wzgledu na korzystne
warunki ekofizjograficzne (ptaski teren, ktérego nachylenie nie przekracza 2%, oraz bliskos¢ rzeki
Wistok, gdzie odprowadzane sg odczyszczone Scieki z oczyszczalni §ciekow). Obszar znajduje sig
w cato$ci poza zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Jedynym przeciwwskazaniem do lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarka
wodno-$ciekowg lub odpadami jest wystepowanie na znacznej czgSci obszaru objetego projektem planu
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,Debica — Stalowa-Wola — Rzeszow”. Z tego wzgledu
nalezy szczegoélnie chroni¢ srodowisko wodno-gruntowe zabezpieczajgc przed infiltracja do gruntu
scieckow komunalnych 1 przemystowych oraz zanieczyszczonej wody opadowo-roztopowe;.
W projekcie planu ochrong t¢ zapewniono poprzez nakaz odprowadzania $ciekoéw komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, a Sciekow przemystowych: do szczelnych, okresowo oproznianych, zbiornikow,
lub do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu. Wody opadowe i roztopowe z terendow
komunikacji 1 parkingdéw zanim zostang odprowadzone do rzeki Wistok lub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej majg by¢ uprzednio podczyszczone.

Ww. przedsigwzigcia stanowig podstawe prawidlowego funkcjonowania miasta.

W projekcie planu zostaje uwzgledniony przebieg istniejacej ul. Rzecha — drogi
publicznej gtéwnej zrealizowanej w oparciu o decyzje zrid, ktorej fragment wraz z dodatkowa jezdnia
znajduje si¢ w granicach projektu planu. (droga gtéwna KDG). Do ww. dodatkowe;j jezdni zapewnia sig¢
dostepno$¢ komunikacyjng poprzez wyznaczenie przebiegu drogi publicznej dojazdowej 1KDD
powiazanej ul. Cieptownicza, potozong poza granicami projektu planu. Niewielki teren znajdujacy si¢
pomiedzy wyznaczong drogg dojazdowa 1KDD a ul. Cieptownicza przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
1ZP. Ponadto wyznacza si¢ przebieg drogi wewnetrznej 1KR zakonczonej placem do zawracania,
zapewniajacej dostepno$¢ komunikacyjna do zbiornika wodnego terenu elektrocieptowni (terenu
oznaczonego symbolem E/C.2 w obowigzujagcym mpzp nr 136/7/2006), powigzanej z dodatkowa
jezdnig drogi 1IKDG.

art. 1 ust. 2pkt 1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
iarchitektury poprzez przeznaczenie terendw pod infrastruktur¢ techniczng kanalizacji
i gospodarowania odpadami, co stanowi kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania. Terenom
infrastruktury zapewniono w planie wiasciwg obstuge komunikacyjna.

W projekcie planu uwzglgdniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie nakazoéw dotyczgcych zagospodarowania zielenig wysoka o funkcji izolacyjnej oraz
ograniczen w lokalizacji zabudowy wysokiej w stosunku do otaczajacych obszar terenow publicznie
dostepnych, w szczegolnosci nadrzecznych terendw zieleni, potozonych poza granicami projektu planu.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow. Przy ksztaltowaniu zabudowy
szczegolng uwage zwrocono na sposob lokalizacji zabudowy od strony ul. Rzecha, stanowigcej jedna
z gtdéwnych arterii komunikacyjnych w mie$cie. Wzdhuz niej na czesci terenu 11K-I0 Wyznaczono linig
zabudowy obowiazujgca. Wprowadzono réwniez ograniczenie lokalizacji zabudowy wyzszej niz 20 m
w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od linii rozgraniczajacych teren 11K-10.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
dla obszarow infrastruktury technicznej nie ustalono parametréw i wskaznikow w zabudowy,



tj. maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
1 maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem planu uwzgledniono w miar¢ mozliwosci
istniejacg strukture wlasnosciowg gruntow. Dziatki objete projektem planu, sa w duzej czeSci
wlasno$cia spotek miejskich lub Gminy. Spora cze¢$¢ gruntdw w rejonie pélnocnym obszaru nalezy do
0s6b fizycznych oraz podmiotow gospodarczych. Praktycznie caty obszar objety projektem planu jest
przeznaczony pod inwestycje celu publicznego jakim sg przedsigwzigcia zwigzane z gospodarkg wodno-
sciekowg oraz odpadami. Realizacja przez Miasto tych zamierzen bedzie wymagata pozyskania gruntow
od wlascicieli.

W projekcie planu uwzglednia sig istniejacy przebieg ul. Rzecha (wraz z dodatkowa jezdnia).
Zapewniono jednocze$nie dostgpnos¢ komunikacyjng do tej jezdni poprzez wyznaczenie drogi
publicznej dojazdowej 1KDD.

art. lust. 2pkt 10i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Teren 1IK-IO przeznaczono pod infrastruktur¢ techniczna celem zapewnienia obstugi
w zakresie odprowadzania $ciekow i odpadow calego miasta oraz jego aglomeracji. Projekt planu
umozliwi realizacj¢ inwestycji zwigzanych z rozbudowa i modernizacja istniejgcej na tym obszarze
oczyszczalni §ciekoOw oraz budowe nowych obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
Inwestycje te maja znaczenie ogdlnomiejskie i ponadlokalne, zaspokoja potrzeby rozwijajacego si¢
miasta oraz jego aglomeracji w tym zakresie.

Dla wyznaczonych w projekcie planu terenéw okre§lono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okre§lono
ich minimalne parametry oraz sposob powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze
objetym planem dopuszczono lokalizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energie, ciepto, gaz z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej, atakze =zurzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych przewidziano do kanalizacji
sanitarnej, wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i parkingdéw po podczyszczeniu do
rzeki Wistok lub do kanalizacji deszczowej, a §ciekdw przemystowych do szczelnych zbiornikéw lub
do kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu.

Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie z planowanej w obowigzujagcym planie
drogi publicznej dojazdowej KDD oraz z ul. Cieplowniczej (drogi publicznej zbiorczej oznaczonej
w obowigzujacym mpzp 136/7/2006 symbolem KDZ.1) poprzez droge publiczng dojazdowa 1KDD,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR lub poprzez niewyznaczone na rysunku planu doj$cia
i dojazdy.

Dla teren6éw infrastruktury technicznej, ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych
(W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa) oraz ich
minimalng ilo§¢. W Zarzadzeniu nr VIII/1599/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia
2021 r., jak 1 w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, dla terenow
infrastruktury technicznej nie zostaty ustalone wskazniki miejsc do parkowania.

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochlonno$ci, poprzez lokalizacje
planowanych przedsigwzi¢¢ we wzajemnym sgsiedztwie oraz w obszarze przemystowym o podobnym
sposobie zagospodarowania.



Obszar ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng z drog publicznych o znaczeniu
og6lnomiejskim, potozonych poza granicami projektu planu: ul. Rzecha 1 ul. Cieptowniczej. Drogi
zapewniaja obstuge przyleglych terenéw przez miejskg komunikacje zbiorowa.

Nowa zabudowa zwigzana z planowanym przeznaczeniem zlokalizowana bedzie cze¢$ciowo
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a czgéciowo w ich
bezposrednim sasiedztwie. Zwigkszenie rezerwy terendw pod oczyszczalni¢ $ciekow 1 sortownig
odpadow zaspokoi potrzeby spotek miejskich. Tereny objete projektem planu sa w znacznym stopniu
wyposazone w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze, elektroenergetyczne.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaty na
opracowaniu ekofizjograficznym 1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania na s$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan,
wynikajacych z ustalen projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez:

. zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrddet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrdédet energii lub energii elektrycznej,

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub
z urzgdzen odnawialnych zrodet energii,

— ochrony srodowiska wodno-gruntowego — poprzez:

. odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

° odprowadzenie S$ciekdw  przemystowych do szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikoéw, ktorych zawarto§¢ jest wywozona do oczyszczalni $ciekow, lub do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu,

° odprowadzenie wod opadowo-roztopowych terendéw komunikacji i parkingdw
po podczyszczeniu bezposrednio do rzeki Wistok lub poprzez miejska sie¢ kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz stosowania urzadzen opdzniajacych odplyw,

. nakaz retencji wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow lub
przekry¢ budowli w miejscu wystepowania, z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej,

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatki budowlanej i przeznaczenie w planie terenu pod zielen urzgdzona oraz wyznaczenie w planie
miejsc lokalizacji zieleni urzgdzonej wysokiej o funkcji izolacyjne;j.

Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 425 , Debica — Stalowa-Wola — Rzeszéw”. Nie posiada on ustanowionego obszaru
ochronnego. W projekcie planu, uwzgledniajac przepisy ustawy Prawo wodne, dotyczace osiggnigcia
celéw srodowiskowych dla jednolitych czg$ci wod podziemnych starano si¢, w sposob najbardziej
mozliwy zminimalizowa¢ negatywny wplyw planowanych inwestycji na §rodowisko wodno-gruntowe
zabezpieczajagc przed infiltracja do gruntu S$ciekow komunalnych 1 przemystowych oraz
zanieczyszczonej wody opadowo-roztopowe;.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej dopuszczaja pozyskiwanie energii
z odnawialnych Zrodet energii speniajac tym postulaty planowania miasta o niskiej emisyjnosci
i wysokiej efektywnosci energetycznej. Dla terenu 11K-IO wyznaczono przeznaczenie uzupehiajgce
jako produkcje energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, co oznacza, ze bedzie mozna



realizowa¢ rowniez inwestycje zwigzane z produkcjg energii pochodzacej z odnawialnych zrodet
energii, na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Rozbudowa oczyszczalni $ciekéw oraz ushug gospodarowania odpadami przyczyni si¢ do
poprawy jakos$ci $rodowiska, eliminujac lub ograniczajac niekontrolowane zrzuty S$ciekow
komunalnych i przemystowych do $rodowiska gruntowo-wodnego oraz powstawania nielegalnych
wysypisk $§mieci.

W projekcie planu nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialtywaé na srodowisko, gdyz ww. inwestycje tj. oczyszczalnia $ciekow oraz sortownia odpadow
wraz z potrzebnymi urzadzeniami i obiektami zaliczaja si¢

do takich przedsigwzigC.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntdw lesnych a tereny rolne wysokich klas,
ze wzgledu na polozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ani obiekty dobra kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Ucigzliwo$¢ zwiagzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych i dostawag
materiatow na place budowy, bgdzie miata charakter krétkotrwaty.

Projekt planu wyznacza teren infrastruktury technicznej 11K-IO, na ktorym mogg byé
lokalizowane przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko. Teren ten potozony jest
w znacznym oddaleniu od terenow zabudowy mieszkaniowej. Przewidziane w projekcie planu
inwestycje nie stwarzajg zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W projekcie planu uwzgledniono potozenie obszaru w granicach planu generalnego lotniska
Rzeszow-Jasionka, w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow—Jasionka
oraz dla Lotniska Rzeszow, a takze w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych, poprzez ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych 1 sztucznych
w dostosowaniu do maksymalnych dozwolonych wysokosci okreslonych przez te powierzchnie oraz
poprzez zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i
mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposdb zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie czeSciowo w obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a czgsciowo w ich bezposrednim sgsiedztwie, co
zminimalizuje koszty uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej, a takze Urzedem Lotnictwa Cywilnego w zakresie zapisow potozenia
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w granicach planu generalnego lotniska Rzeszow-Jasionka, w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla Lotniska Rzeszéw—Jasionka oraz dla Lotniska Rzeszow, a takze w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, co zostalo wykazane
powyzej.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu
infrastruktury technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami 1IK-IO. Planowane inwestycje
zaspokoja potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie odbioru i oczyszczania $ciekow oraz
gospodarowania odpadami powstalymi w gospodarstwach domowych.

W projekcie planu wyznaczono czg$¢ terenu do zagospodarowania pod zielen urzadzona
wysoka w celu izolacji widokowej od otaczajacych terendw publicznie dostgpnych, w szczegolnosci
z sgsiednich terenow zieleni nad Wistokiem.

= Informacija o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzgdzonych na potrzeby oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa. CzgScig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza
Sporzadzania Planéw Miejscowych, w ktérym mpzp nr 325/1/2022 po pédtnocno-zachodniej stronie
ul. Cieptowniczej w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planéow przewidzianych do kontynuowania
i uchwalenia w I kwartale 2024 r.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwiazan przestrzennych przyjetych w projekcie planu,
stosownie do wymogow przepiséw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze skutkiem uchwalenia planu bedzie nieznaczny spadek
warto$ci nieruchomos$ci, wynikajacy ze zmiany przeznaczenia czeSci terenéow (w stosunku do
dotychczas obowiazujacego planu). Glownym elementem decydujgcym o koncowym ujemnym bilansie
skutkéw finansowych uchwalenia mpzp sa przewidywane wysokie koszty wykupow nieruchomosci
oraz realizacji inwestycji celu publicznego przez Gming.

Znaczne obcigzenie gminnego budzetu, zwigzane z realizacjg ustalen planu, zostanie
zrekompensowane przez korzysci wynikajagce z zapewnienia mieszkancom prawidtowej obshugi
w zakresie odbioru, segregacji oraz oczyszczania S$ciekow 1 odpaddéw z jednoczesng dbaloscig
o srodowisko poprzez zastosowanie nowoczesnych technologii.



